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Sammanfattning

BRF Grona gatan 27-39 pa fastighet Majorna 123:17 omfattar en byggnad i Goteborg. |
dagslaget har medlemmarna egna elabonnemang som férser lagenheterna med hushallsel,
men foreningen Gvervager att inféra gemensamhetsel och forutsattningarna for detta har
studerats i denna rapport.

Da foreningen har relativt moderna elcentraler och elmatarna placerade nere i byggnadernas
kallare, ar konverteringen till gemensamhetsel tamligen enkel att genomféra under
forutsattning att lokalernas matare ingar i ombyggnationen. Tva nya debiteringsmatare till
energibolaget behover installeras for att ersadtta lagenheternas egna debiteringsmatare,
eftersom ett gemensamt abonnemang inte finns i dagslaget.

Investeringskostnaden har bedémts till ca 377 000 kr och den arliga besparingen ar uppskattad
till 114 000 kr/ar inklusive avskrivning pa 15 ar.

Forslaget ar att debitering per kWh till bostadsrattsinnehavare och hyresgaster sker genom en
fordelning av abonnemangets totala kostnader pa antal kopta kWh, med ett paslag pa 12
ore/kWh som beriknas aterbetala foreningens investeringskostnad pa 15 ar.

Besparingen per lagenhet blir ca 1300 kr/ar vilket innebar en minskning med ca 30 % av
elkostnaden. Investeringen uppvisar god lonsamhet med en diskonterad avbetalningstid pa 3
ar.
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1 Bakgrund

Gemensamhetsel med IMD (individuell matning och debitering), innebar att varje byggnad har
en gemensam elanslutning som forser byggnaden med bade fastighetsel och el till
lagenheterna vilket ofta minskar kostnader for bland annat elndtsabonnemang. Genom att
infora gemensamhetsel blir det dven mojligt att bygga storre mer kostnadseffektiva
solcellsanlaggningar. Denna rapport omfattar:

e Nuldgesbeskrivning av elabonnemang och kostnader

e Beskrivning av elabonnemang och kostnader vid 6vergang till gemensamhetsel

2 Metod

Information om befintliga elabonnemang har inhamtats via foreningens inloggning hos
natagaren Goteborg Energi varifran dven aktuella elndtkostnader har hamtats. | 6vrigt anvéands
schablonvadrden som redovisas i kapitel 5 Berdkningsforutsattningar.

3 Beskrivning av fastigheten

Foreningen omfattar en byggnad med ett hoghus och tva lagdelar enligt Figur 1, som har
gemensamt garage under garden. Totalt har féreningen 88 lagenheter varav 7 ar upplatna
med som hyresratter, samt 6 lokaler. | garaget finns 47 parkeringsplatser varav 24 st har
laddmajlighet. Storleksférdelningen av lagenheter ar enligt tabell nedan och uppvarmning
sker med fjarrvarme.



Titel Sida

Gemensamhetsel BRF Grona gatan 27-39 5(11)
Datum
2025-04-29

e O Uppdrag Férfattare
E N E R © VvV 9932 Brf Grona gatan 27-39 stéd IMD Petra Holmér

Granskad av
Jonas Pettersson

Figur 1: flygfoto Majorna 123:17, fran Eniro

Tabell 1. Ldgenhetsférdelning

Storlek Antal
1rok 0

2 rok 10

3 rok 29

4 rok 49

5 rok 0
Lgh totalt 88
Lokaler 6

Foreningen har ett elabonnemang som forser byggnaden med fastighetsel samt el till
elbilsladdning. Nuvarande abonnemang ar ett effektabonnemang. Hogsta timeffekt 2024 var
52 kWh/h vilket motsvarar ett snitt pa 74 A under den aktuella timmen. Total arsférbrukning
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var ar 2024 122 MWh och elabonnemanget ar Goteborg Energi effektabonnemang for 160 A

servis.

Lagenheterna och lokalerna betjanas av separat inkommande servis pa 160 Ampere.
Lagenhetsinnehavarna och lokalhyresgasterna har egna elabonnemang som forsorjer
respektive lagenhet med hushallsel. Lagenheternas elmatare ar samlade i kallare eller
bottenplan i respektive trapphus. Det innebér att konvertering till gemensehetsel underlattas
da ingen tillgang till lagenheterna kravs vid ombyggnad till gemensamhetsel.

Figur 2: Inkommande serviser i elcentral, Gréna gatan 29
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Figur 3. Exempel pG elmdtare till Iigenheterna pd bottenplan GG33 och i kéllare GG37.

4 Gemensamhetsel

Vid en oOvergang till gemensamhetsel ersatts ldgenheternas elabonnemang med ett
gemensamt. Elnatsbolagets elmatare till respektive lagenhet ersatts med matare féreningen
ager; fran de nya matarna avlases respektive lagenhets forbrukning vilket ligger till grund for
kostnaden lagenhetsinnehavaren far betala for sin elanvdndning. Avldsning och
sammanstéllning utférs av leverantéren som skickar underlaget till HSB for debitering.
Styrelsen behoéver sjidlva ange vilket pris per kWh som ska gilla infér debitering, samt
administrera nyinflyttningar.

Gemensamhetsel innebar att det totala antalet abonnemang minskar vilket i ofta innebar
betydligt lagre fasta abonnemangskostnader. Aven kostnaden for eléverféring brukar avsevirt
minska och kostnaden for sjdlva elhandeln kan ocksa bli ndgot lagre vid ett stort centralt inkop.
Sammantaget innebdr gemensamhetsel ofta en mdjlighet till en betydande
kostnadsbesparing.

5 Berakningsforutsattningar

Lagenheternas elférbrukning ar inte kdnd utan schablonvarden har anvéants. | tabellen nedan
framgar schablonvardena och lagenheternas totala forbrukning ar baserat pa den uppskattad
till ca 305 MWh/ar.

Tabell 2. Antal ldgenheter samt uppskattad elanvindning fér olika ldgenhetsstorlekar.

Storlek Antal kWh/ar Tot (kWh/ar)
2 :or 10 2200 22 000
3:or 29 3000 87 000
4 :or 49 4000 196 000

Total/snitt 88 3500 305 000
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Elnatsforetag for omradet dr Goteborg Energi och nuvarande elnatspriser for lagenheter ar

enligt figur nedan.

2024
Fast avgift 116,25 kr/mdn
Eléverforingsavgift 39,75 ore/kWh

Rérlig avgift - ditt beteende paverkar priset

Figur 4. G6teborg Energis elndtsavgift for Icgenheter

2025

122,50 kr/mén

40 ore/kWh

Till fastighetselen har foreningen ett effektabonnemang med servis pa 160 A med prislista

nedan. Vid byte till gemensamhetsel skulle ett likadant abonnemang tecknas for lagenheter

och lokaler. Enligt en leverant6r kan servisen byggas om sa att hela fastigheten har samma

abonnemang, men i ldnsamheten har det antagits att ett nytt abonnemang kravs. En stor

skillnad mellan dessa abonnemang ar att foretagsabonnemanget 6ver 63 A har en betydligt

lagre oOverforingsavgift (kr/kWh), medan féretagsabonnemanget tar betalt for hogsta

effekttoppen manadsvis (kr/kW,man). Beroende pa beteendet hos anvindarna kan detta ha

olika paverkan pa totalkostnaden. Som man kan se i Figur 4 och Figur 5 &r den fasta

manadsavgiften for ett foretagsabonnemang over 63 A ungefar lika stor som 6

lagenhetsabonnmang.
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Frén och med 1 januari 2025

Storlek

Ldgenhet

Max 63A

Over 63A

HSP 10
kV

Fast
avgift

98
kr/Man

148

kr/mén

725
kr/mdn

1000

kr/man

Eloverféring

32 6re/kWh

20 &re/kWh

1,3

ore/kWh

6,2 ore/kWh

Effekt

36 kr x snittet av mdnadens tre hégsta

timmedeleffekter i kW, mén*

61,55 kr/kW, mé&n x mdnadens hégsta
timmedeleffekttopp

52,40 kr/kW, man x manadens hogsta
timmedeleffekttopp

Reaktiv
effekt

16,6
kr/kVAr,
man

* Medelvardet av manadens tre hogsta timmedeleffekttoppar som intréffar vid olika dygn.

Figur 5. G6teborg Energis prislista for elndt, féretag.

6 Resultat

Nedan presenteras resultatet av berdkningar av nuvarande kostnader, kostnader vid 6vergang

till gemensamhetsel samt en ekonomisk analys av besparingen.

Summan av nuvarande elnatskostnader for medlemmar ar uppskattad till 315 000 kr inkl.
moms, se Tabell 3 nedan. Kostnad fér elhandel och skatt ar inte inkluderat eftersom
elhandelkostnad ar beroende av medlemmars och féreningens val av elhandelsavtal och
elskatten inte forandras vi byte till gemensamhetsel. Vi bortser fran foreningens kostnader for

fastighetsel da den férses av egen elservis.

Tabell 3. Nuvarande kostnader fér féreningen och medlemmarna.

Nuvarande kostnader

Total kostnad (inkl. moms)

Abonnemang elnat, lagenheter
Eloverforing, lagenheter

Abonnemang elhandel, lagenheter
Abonnemang elhandel, férening (fastighetsel)

Abonnemang elnat, férening

Eloverforing, férening

Effektavgift, férening

161700 kr/ar
152 500 kr/ar

352 kr/ar
0 kr/ar
0 kr/ar
0 kr/ar
0 kr/ar

Summa

314600 kr/ar
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Vid overgang till gemensamhetsel sjunker den totala kostnaden till ca 163 000 kr per ar, se
tabell nedan. Avgiften for méattjanst ar ett medelvarde av offerter fran Ecoguard, Infometric
och HomeSolutions.

Tabell 4. Framtida kostnader vid évergdng till gemensamhetsel.

Framtida kostnader med gemensamhetsel

Total kostnad (ink moms)

Abonnemang elhandel, gemensam - kr/ar
Abonnemang elnat, gemensam 21750 kr/ar
Eloverforing, gemensam 43 081 kr/ar
Effektavgift, gemensam 82078 kr/ar
Mattjanst och avisering 17 170 kr/ar
Summa 164 100 kr/dr

Baserat pa offerter som hittills erhallits fran Ecoguard och Homesolutions innebar bytet en
investeringskostnad pa 377 000 kr inkl. moms efter ett paslag med 25 % for oférutsedda
kostnader.

Den ekonomiska livslangden for investeringen ar antagen till 15 ar. EImé&tarna som &r en stor
del av kostnaden forvantas halla ca 15 ar, engangskostnader i form av kabeldragning och

ombyggnad av elskdp mm har en betydligt langre livslangd varfor resonemanget ar nagot
forenklat.

| tabellen nedan ar besparingen (inklusive avskrivning av investeringen) beraknad till 114 100
kr/ar vilket motsvarar 1 297 kr per ldgenhet och ar. Diskonterad aterbetalningstid ar berdknad
till 3 ar.

Arlig besparing

Kostnad fore 314 600 kr/ar
Kostnad efter, inklusive avskrivning 200500 kr/ar
Besparing 114 100 kr/ar
Besparing per ldgenhet 1297  kr/lgh och ar
Diskonterad aterbetalningstid 3 ar

Sammantaget visar berdkningarna ovan att investeringen har god |l6nsamhet. | berdkningarna
har hansyn inte tagits till att féreningen troligen har ett lagre elhandelspris &n medlemmarna
och att priset bor kunna forhandlas ytterligare ndgot da inkdpt volym okar.

6.1 Forslag till kostnadsfordelning

| berdkningarna ovan har ingen hansyn tagits till férdelning av kostnad och besparing mellan
foreningen och medlemmarna (investeringen betalas initialt av foreningen medan
besparingen sker hos de boende).

Foreningens 6kade kostnader fordelas lampligen pa ldgenheternas elférbrukning. | tabellen
nedan ar de 6kade kostnaderna berdknade till ca 60 6re per kWh. Avskrivningen har berdknats
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med antagandet att livslangden &r 15 ar och med en kalkylréanta pa 5 %. Till detta kommer
kostnaden for mattjanst och avisering pa 193 kr/Igh inkl. moms (i genomsnitt fran de olika

leverantorerna) inklusive HSBs kostnader.

Tabell 5. Féreningens 6kade kostnader férdelade per kWh férbrukad ldgenhetsel.

Okade kostnader, férening

Kostnad (inkl. moms)

Abonnemang
Effektavgift
Eloverforing
Avskrivning

7 o6re/kWh lagenhetsel
26,9 ore/kWh lagenhetsel
14,1 o6re/kWh lagenhetsel
11,9 o6re/kWh lagenhetsel

Summa 6verféring
Madtttjdnst, avisering

60,1 ore/kWh ldgenhetsel
193 kr/Igh, ér

| Tabell 6 presenteras skillnaden i totalkostnad for en snittlagenhet med en forbrukning pa ca
3 500 kWh/ar, inklusive paslag for foreningens avskrivning av investeringskostnaden.

Tabell 6. Kostnader fér en snittldigenhet som férbrukar 3 500 kWh per dr ink moms.
Kostnaderna Med gemensamhetsel dr ett forslag pa avgifter for medlemmarna.

Nuldge Med gemensamhetsel
Abonnemangskostnad elnit (kr/ar) 1838 Abonnemangskostnad elnat (6re/kWh) 7
Abonnemangskostnad elhandel (kr/ar) 352 Abonnemangskostnad elhandel -
Overforingsavgift (6re/kWh) 50,0 Overforingsavgift (6re/kWh) 41,0

Mattjanst och avisering (kr/ar) 193
Overforingskostnad ca 3500 kWh 1733 Overforingskostnad 3 500 kWh 1830

Avskrivning (kr/kWh) 11,9
Summa ink. moms 3575 Summa 2296

6.2 Regelverk

For att infora gemensamhetsel krévs ett Ja pa en foreningsstimma med enkel majoritet.

Moms ska laggas pa och redovisas pa for den el som séljs till medlemmar. Det innebar att
féreningen maste vara registrera for moms. Foreningen ar redan momsregistrerad efter
installation av laddplatser. Momsavdrag far goras pa matsystemet, installation och

mattjansten.



